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Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO ﬁ SEGOVIA
PLAN ESPECIAL DE AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA .

1. INTRODUCCION

El PEAHIS tiene una naturaleza compleja. Es un Plan Especial de Proteccion (de
Conjuntos Histéricos y de otros &mbitos con valores patrimoniales), pero también el planeamiento
de desarrollo del PGOU, que ha de establecer la ordenacion detallada del suelo incluido en su
ambito, que comprende -en lo que ahora interesa- suelos clasificados y categorizados como
urbano consolidado y no consolidado (tres pequefios sectores de esta categoria de suelo).

Por otro lado, el Plan Especial delimita un area de regeneracién urbana, por lo que es
preciso que contenga el Estudio de Viabilidad Econémica del area a que se refieren los arts. 22-5°
del TRLSRU de 2015, 156,¢,4°,5° y6° de la LUCYL y 451 del RUCYL.

Por lo tanto la documentacién de naturaleza econémica y de programacion necesaria es

multiple. De esta forma, el presente documento incorpora tres Estudios o Informes:

A. ELESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DEL PLAN ESPECIAL

Entendido como el documento que programa las actuaciones previstas en el Plan y
analiza viabilidad econémica de la ordenacién propuesta por el instrumento, fijando los gastos, las
inversiones directas que derivan de dicha ordenacion y la indicacién de los medios o recursos de
gue se dispone para su financiacion, realizando una adscripcion de los mismos a aquéllos gastos.
Debe, por tanto, justificar la capacidad financiera del Ayuntamiento para asumir las obligaciones
derivadas de la ordenacién establecida por el Plan. A este documento se refiere el art. 116 del
RUCYL, en relacion con el art. 148 de la misma norma, que indican que el estudio econémico de
un Plan "debe recoger sus determinaciones escritas sobre programacion, valoracion y

financiacion de sus objetivos y propuestas”.

B. EL ESTUDIO ECONOMICO ESPECIFICO DEL PLAN EN SU CONDICION DE
PLAN DE PROTECCION DE CONJUNTOS HISTORICOS

Estrechamente relacionado con el anterior documento esta el Estudio que para los Planes
Especiales de Proteccién de Conjuntos Histéricos -y el PEAHIS lo es, pues una parte relevante de
su &mbito, no todo, esta constituido por diversos Conjuntos Historicos declarados- exige el art. 94-
2°f), del Reglamento de Proteccion del Patrimonio Cultural del Castilla y Le6n (RPPCCyL), que

establece que ese tipo de Planes deben incluir un documento denominado Estudio Econdémico
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"que se realizara de acuerdo al denominado programa ordenado de actuaciones (regulado en el
propio art. 94-2°b, 5° del RPPCCyL) y contemplara:

1.°- Inversiones publicas previstas:
- para el fomento y la garantia del cumplimiento de los objetivos y prioridades del plan.

- para garantizar el deber de conservacion de todos los bienes inmuebles, espacios

urbanos o instalaciones protegidas por el plan.

- para el fomento de la adecuacion urbana de los inmuebles especialmente perjudiciales
para la conservacién del caracter especifico del Conjunto Histérico, en estado ruinoso o

declarados en ruina.
2.°— Designacion de érganos gestores.

3. Establecimiento de sistemas de financiacion, formas de gestién del aprovechamiento
del subsuelo y medidas de compensacion necesarias en el caso de que la proteccién y
conservacion de los bienes requiriera el establecimiento de limitaciones singulares o sistemas de

equidistribucion de cargas.

C. ELINFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Asimismo derivado de su caracter de Plan Especial que concreta la ordenacién detallada
en determinados ambitos categorizados como suelo urbano no consolidado (los Sectores NC-R-
10-S, NC-R-11-S y NC-A-03-S, este Ultimo pendiente Unicamente de su recepcion), es decir,
suelo en los que, en la terminologia de la legislacién del suelo estatal, estdn previstas
"actuaciones de urbanizacion”, el PEAHIS debe contener el informe a que hacemos referencia,

con el contenido que seguidamente se precisara.

En efecto, el art. 22-4°4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
de 2015 establece que “la documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones

@ debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad

de transformacion urbanistica,
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y

adecuacioén del suelo destinado a usos productivos”.

@ Segun el art. 7-1° del TRLSRU/20135, las actuaciones de “transformacion urbanistica” incluyen las “actuaciones de urbanizacion” y
las “actuaciones de dotacion”. Las primeras, a su vez, de dividen en “actuaciones de nueva urbanizacion” (que en Castilla y Leon se
identifican con las actuaciones integradas en suelo urbanizable, ex. art 65-5°,a, de la LUCYL) y “actuaciones de reforma o renovacién
de la urbanizacién” (que se corresponden con las actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado segun el art. 65-5°b, de la
LUCYL).
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La misma prevision contiene el inciso primero del art. 3-1° del R.D. 1492/2011, por el que
se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, que en el inciso segundo de ese
apartado 1° especifica como se debe ponderar el impacto de la actuaciéon en las Haciendas
Publicas, indicando que: “Especificamente y en relacion con el impacto econémico para la
Hacienda local, se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales derivados de los
principales tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacién potencial previstas, evaluados
en funcién de los escenarios socio-econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas

las edificaciones que la actuacién comporta”.

En definitiva, como indica TORROGLOSA MARTINEZ (en su trabajo “El estudio econémico
en el planeamiento urbanistico de acuerdo a la normativa urbanistica de Castilla y Leon, el
informe o memoria de sostenibilidad econémica [...] establece que en las actuaciones de
urbanizacién se debe incluir un documento en el que se ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a sus productivos, cuestiones
complementarias a los contenidos del Estudio Econdémico, en el que se debe reflejar la
“Programacion, Valoracién y Financiacién” de sus objetivos y propuestas y en especial en cuanto

a la ejecucion de las dotaciones urbanisticas previstas.

En definitiva, el Estudio Econémico debe demostrar la viabilidad econémica de una

intervencion de ordenacién detallada en un Sector o ambito concreto y el informe 0 memoria de

sostenibilidad _econémica debe garantizar _analiticamente que los gastos de gestién _y

mantenimiento_de las infraestructuras y servicios en ése Sector o ambito espacial pueden ser

sustentados por las Administraciones publicas, en especial la Administracion local competente en

la actividad urbanistica”, que es exactamente la conclusion a que llega la STS de 30 de marzo de

2015 sobre el alcance del Informe de Sostenibilidad Econémica.?

En cuanto a los planes y actuaciones a que afecta el Informe de Sostenibilidad

Econdmica, este documento debe formar parte de la documentacion de los planes que regulen

2 La STS de 30 de marzo de 2015 dice: “En definitiva, el Estudio Econémico debe demostrar la viabilidad
econdémica de una intervencion de ordenacion detallada en un Sector o ambito concreto y el informe o memoria de
sostenibilidad econémica debe garantizar analiticamente que los gastos de gestion y mantenimiento de las infraestructuras
y servicios en ése Sector o ambito espacial pueden ser sustentados por las Administraciones publicas, en especial la

Administracion local competente en la actividad urbanistica”.
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actuaciones de dotacion, y, en lo que aqui interesa, actuaciones de nueva urbanizacién (que en
Castilla y Ledtn se corresponden con las actuaciones integradas en suelo urbanizable),
actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacién (que en Castilla y Ledn se corresponden
con las actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado) y asi lo confirman los arts 116,b,
para los planes generales que establezcan la ordenacion detallada de suelos clasificados o
categorizados como urbanizables o urbanos no consolidados, el art. 136-2° para los Estudios de
Detalle que establezcan la ordenacion detallada de sectores de suelo urbano no consolidado, el
art. 142-2° para los Planes Parciales que ordenen sectores de suelo urbanizable y los arts. 146-

59°,a), y 148 para los Planes Especiales.

De todos estos preceptos se extrae que los instrumentos de planeamiento que
establezcan la ordenacién de detalle en sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo
urbanizable, deben contener un documento, denominado Informe de Sostenibilidad Econémica,
que forma parte del Estudio Econémico Financiero, que “ponderard en particular el impacto de la
actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”. Por lo tanto parece
claro que el informe de sostenibilidad econémica se debe centrar en el impacto que tenga para las
arcas publicas la efectiva ejecucién de las propuestas con ordenacion de detalle en sectores y
no debe incluir los pequefios ajustes en suelo urbano consolidado.

D. LA MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA DEL AREA DE
REGENERACION URBANA

Como se ha indicado, el Plan Especial delimita un area de regeneracion urbana, por lo
gue es preciso que contenga la memoria en que se justifique la viabilidad econémica de la
actuacion a que se refieren los arts. 22-5° del TRLSRU de 2015, 156,c),4°,5° y6° de la LUCYL y
451 del RUCYL.

En el apartado 5 del Capitulo 1 del Titulo VIII de la Memoria Vinculante del Plan especial

se contiene esa memoria de viabilidad econémica.
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2. ESTUDIO ECONOMICO DEL PLAN. PROGRAMACION, VALORACION Y
FINANCIACION DE SUS OBJETIVOS Y PROPUESTAS

A. PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES: TEMPORALIZACION Y
PRIORIZACION

1. INTRODUCCION

La coherencia del planeamiento municipal estd en buena medida determinada por la
programacion de los desarrollos urbanisticos previstos asi como por la viabilidad de los mismos,
tanto desde el punto de vista técnico como econdmico. Todo plan urbanistico debe contener un
Programa de actuacién y un Estudio econémico-financiero, y asi lo indica hoy la normativa
urbanistica de Castilla y Ledn cuando indica que el Estudio Econémico que deben incorporar los
planes urbanisticos debe contener “determinaciones escritas sobre programacion, valoracion y

financiacion de sus objetivos y propuestas”.

En este apartado se identifican y evaltan, a efectos de determinar sus medios de

financiacion, y se programan las actuaciones publicas que derivan de las determinaciones del

PEAHIS, estableciéndose en nivel de vinculacion de la programacién para garantizar su
cumplimiento, sin olvidar que la actividad urbanistica es un proceso dinamico que puede alterarse

por diversas circunstancias.

A efectos de esta programacion, se establece una diferenciacion entre las actuaciones
publicas derivadas de la ordenacion detallada establecida en este Plan Especial, que son las que
en puridad deber ser objeto de este programa ordenado y de la ulterior valoraciéon en el Estudio
Econémico del Plan Especial (todas ellas, por tanto, se programan y valoran en el presente
Estudio Econémico), de las actuaciones que, estando en el &mbito del PEAHIS, se refieren a la
obtencidn y/o ejecucion de sistemas generales y que, como no podia ser menos, ya estan
previstas y/o programadas y valoradas en el PGOU, algunas de las cuales se modifican o retocan
a través de una Modificaciébn del PGOU/DALS que se estd tramitando de forma simultanea al
presente Plan Especial (para dar cobertura a determinados planteamientos suyos) y de las
nuevas que con este mismo caracter y con la misma finalidad establece ex novo dicha

Modificacién *.

3 Las determinaciones de ordenacion general les estan vedadas a los Planes Especiales y, por tanto, las previsiones y
evaluacion de las actuaciones referidas a los elementos de ordenacion general estan contenidas en el PGOU/DALS.
Cuando al establecer la ordenacion detallada que contiene el PEAHIS se ha considerado que era preciso modificar o
reconsiderar alguno de esos elementos o crearlos ex novo, se ha hecho a través de una Modificacion del PGOU/DALS
que se tramita de forma simultanea con el Plan Especial, en cuyo estudio econémico financiero —en el de la Modificacion-
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De estas actuaciones de ordenacion general, a través del programa ordenado que se
formulard seguidamente y del Estudio Economico del Plan, las ya previstas, programadas y
valoradas en el PGOU, Unicamente se reprogramaran algunas en funcién de determinados
objetivos del PEAHIS; las que se modifiguen o retoquen a través del Moadificacion del
PGOU/DALS se programan en este Capitulo y, en caso de que sea preciso, se refleja en el
presente Estudio Econdmico la valoracion que de las mismas contiene el correspondiente Estudio
Econémico financiero de la Modificacion del PGOU/DALS a que hemos hecho referencia; y las
nuevas actuaciones previstas ex novo en dicha Modificacién, se programan aqui y también se

refleja la valoracion formulada en el Estudio Econdmico de la Modificacion.

También se prevén los ingresos con cargo a los cuales se financiaran las actuaciones
derivadas de la ordenacion detallada establecida por el PEAHIS que, como se vera, se estiman
suficientes para financiar las actuaciones relativas a elementos de ordenaciéon general
modificadas, retocadas o previstas ex novo por la Modificacion del PGOU/DALS a que se ha

hecho referencia.

El PEAHIS establece 30 Actuaciones Aisladas (AA) de diferente tipo (normalizacién y/o
de urbanizacion, expropiacion) y 27 Areas de Ordenacion Especifica (AOE), que son ambitos en
los que el Plan establece condiciones especificas de ordenacidn, en algunos casos derivadas de
un convenio urbanistico y en otras de soluciones o indicaciones de mayor precision —de
proteccion, complementarias- a las que se establecen de forma genérica mediante el desarrollo
de las ordenanzas. Todos ellos son ambitos en los que el Plan prevé la necesidad de intervenir. Y
son por tanto fundamentalmente estas intervenciones, cuando exigen inversiones publicas, las

que el Plan programa en el tiempo.

En cumplimiento de lo previsto en el art. 94-21°b,5° del RPPCCyL, ya se establece, en el
Titulo VI, Capitulo 5 de la Memoria Vinculante de este Plan Especial, un “Programa ordenado de
Actuaciones dirigidas a la Conservacion, Restauracion, Mejora, mantenimiento y Saneamiento
urbano de los Conjuntos Histéricos o de areas concretas de edificacion. Designacion de los
Organos encargados de la ejecucion de dichas actuaciones, que contiene la programacion y la
designacion de drganos gestores para las inversiones publicas que se han previsto en el
PEAHIS, con los objetivos descritos en el RPPCCyL. Esta programacion, pero con la debida

valoracion de cada actuacion, se reitera en este Estudio Econdmico- Financiero.

En cuanto a las Actuaciones Aisladas, Actuaciones Integradas y Areas de Ordenacion
especifica cuyo desarrollo no dependa exclusivamente de inversiones pubicas, se desarrollaran

en los plazos establecidos en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para el

seran consideradas estas actuaciones referidas a sistemas generales, sin perjuicio de que también se reflejen a titulo
informativo en Estudio econémico del presente Plan.

Aprobado definitivamente por el Pleno municipal en la sesién de 06/09/2019. Acuerdo n° 6°/164. LA SECRETARIA GENERAL.
Caddigo de identificacién Gnico 12440051054772664765. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.segovia.es/validacion



INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA D
Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO ﬁ SEGOVIA
PLAN ESPECIAL DE AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA .

cumplimiento de los deberes urbanisticos (que incluye el de edificacion o rehabilitacién), salvo
aquellas cuya ordenacion se ha establecido a través un Convenio Urbanistico que establezca un

plazo diferente, en cuyo caso se estara a lo estipulado en el Convenio.

2. PROGRAMA DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PEAHIS

El desarrollo de las actuaciones publicas derivadas de la ordenacién del Plan se prevé

en 10 afios (dos trienios y dos bienios), de la forma que seguidamente se detalla.

A continuacion se detalla la programacién de los diferentes ambitos establecidos en el

PEAHIS y la prevision de su desarrollo a lo largo de la vigencia del PEAHIS.

PROGRAMA ORDENADO DE ACTUACIONES PUBLICAS DERIVADAS DE LA ORDENACION
ESTABLECIDA EN EL PLAN ESPACIAL DE AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA

AMBITO DENOMINACION PRIORIDAD ORGANO
ENCARGADO DE LA
EJECUCION
AA 1.01 CALLEJON DE DAOIZ 1 Ayuntamiento de
Expropiacion y Urbanizacion de 50,80 m? de Segovia
suelo para via publica
AA 2.01 CALLEJON DEL SOCORRO 2 Ayuntamiento de
Expropiacion y Urbanizacién de 123,88 m? de Segovia
suelo para via publica
AA 4.01 CUESTA DE SANTA LUCIA 1 Ayuntamiento de
Expropiacion de 494 m? de suelo y Urbanizacién Segovia

de 1.230 m? de suelo ELP
Actuacion estructurante en Sistemas Generales
prevista en el PGOU/DALS, pero no
programada ni valorada

AA 10.01 HOSPITAL GENERAL 3 Junta de Castillay
Urbanizacién 14.287,56 m? de suelo de Leon, con posible
titularidad publica. concesion de obra

Actuacion estructurante en Sistemas Generales plblica

no prevista en el PGOU/DALS

AA 11.04 ANTONIO MACHADO c/v JOSE ZORRILLA 2 Ayuntamiento de
Expropiacion de edificio y Urbanizacion de 94,00 Segovia
m? de suelo de via publica.

Ampliacion del Sistema General Viario G-VE-
UC3-7 no prevista en el PGOU/DALS

AA 12.04 NUDO PADRE CLARET 3 Ayuntamiento de

Urbanizacion de 5.237,30 m? de suelo de via Segovia
publica en suelo de titularidad municipal

Ampliacion del Sistema General ViarioG-VE-
UC3-5y 6 no prevista en el PGOU/DALS
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AA 13.01 CASA DE LA MONEDA 3 Ayuntamiepto de
Urbanizacién Segovia
Actuacion estructurante ya prevista en el
PGOU/DALS
AOE 3.01 HOSPITAL DE LA MISERICORDIA 3 Ayuntamiento de
Urbanizacién de acceso a la Muralla mediante Segovia
servidumbre de paso segun Convenio
AOE 5.01 PALACIO SAN MARTIN 2 Ayuntamiento de
Rehabilitacion de dos edificios y Edificacion para Segovia
Mercado municipal en suelo de titularidad
municipal
AOE 5.04 APARCAMIENTO LOS TILOS 4 Ayuntamiento de
Edificacion y Urbanizacion en suelo de Segovia mediante
titularidad municipal concesion de obra
publica
AOE 6.02 MARQUES DE VILLENA 1 Ayuntamiento de
Urbanizacién de 757,00 m? de suelo para ELP Segovia
obtenidos por cesién segun Convenio
AOE 7.02 MOLINO DE LA PERLA 1 Urbanizacion Ayuntamiento de
Urbanizacion de 136 m? de suelo para Via |4 Rehabilitacion Segovia
Publica y de 346,30 m? de suelo para ELP
obtenidos por cesion segun Convenio y
Rehabilitacion del Molino
AOE 7.03 VIA ROMA c/v LOS VARGAS 1 Ayuntamiento de
Urbanizacién 2.756 m? de suelo ELP obtenidos Segovia
por cesion segun Convenio
UA 8.01 CALLE GASCOS Y SOLDADO ESPANOL 3 Ayto. Qe Sggovia como
Participacion del Ayuntamiento de Segovia en el Propietario de suelo
Area de Regeneracion Urbana
AOE 8.01 GASOLINERA PADRE CLARET 1 Ayto. de Segovia en su
Urbanizacién 75,47 m® de suelo en via ptblica parte de obra de
existente urbanizacion
AOE 9.01 PADRE CLARET-BOMBEROS 1 Ayuntamiento de
Urbanizacién 535,65 m? de suelo para creacion Segovia
de nueva calle en parcela municipal
AOE 11.02 SANTO TOMAS 2 Ayuntamiento de
Urbanizacion de 1.125,00 m? de suelo ELP Segovia
obtenidos por cesion segun Convenio
Ejecucion Equipamiento Servicios Comunitarios, 4 Ayuntamiento de
con superficie de 320 mZc, en calle Taray Segovia
Acceso al adarve de la Muralla a través de la 3 Ayuntamiento de
Huerta del Seminario, mediante servidumbre de Segovia
paso segun Convenio
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PROGRAMA ORDENADO DE ACTUACIONES PUBLICAS, QUE AFECTAN A SISTEMAS GENERALES EN
EL AMBITO DEL PEAHIS, YA PREVISTAS EN EL PGOU Y REPROGRAMADAS, MODIFICADAS POR LA
MODIFICACION DEL PGOU/DALS TRAMITADA SIMULTANEAMIENE CON EL PEAHIS O ESTABLECIDAS
EX NOVO EN DICHA MODIFICACION
AMBITO DENOMINACION PRIORIDAD | ORGANO ENCARGADO

DE LA EJECUCION
AA 7.01 AMPLIACION ALAMEDILLA DEL CONEJO 3 Ayuntamiento de Segovia
Expropiacion y Urbanizacion de 617,09 m? de
suelo ELP
Actuacion estructurante en Sistemas Generales,
ya prevista en el PGOU/DALS
AA 7.03 BY PASS PLAZA ORIENTAL 3 Ayuntamiento de Segqvia
Urbanizacién en suelo de titularidad municipal con posible colaboracion
Actuacion estructurante en Sistemas Generales, de otras administraciones
ya prevista en el PGOU/DALS publicas
AA 8.01 PLAZA ORIENTAL PUERTA DE LA CIUDAD 3 Ayuntamiento de Segqvia
Urbanizacion en suelo de titularidad municipal con posible go!aborgmon
. . de otras administraciones
Actuacion estructurante en Sistemas Generales publicas
ya prevista en el PGOU/DALS
AA 11.07 SANTO TOMAS-PADRE CLARET 3 Ayuntamiento de Segovia
Urbanizacién de suelo de via publica en suelo
de titularidad municipal
Actuacion estructurante en Sistemas Generales
ya prevista en el PGOU/DALS
AOE 5.04 APARCAMIENTO LOS TILOS 4 Ayuntamiento de Segovia
Edificacion y Urbanizacion en suelo de mediante concesion de
titularidad municipal obra publica
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B. VALORACION DE LAS INVERSIONES PUBLICAS

A partir de las condiciones de Ordenacion Detallada definida podemos prefigurar con
bastante exactitud las magnitudes de la inversién publica para el desarrollo completo del Plan,
partiendo de unos costes de medios de urbanizacién, incluyendo las infraestructuras de las redes

basicas.

La valoracion presenta de forma aproximada la estimacion de los costes que recoge todos
los conceptos relacionados con las obras, el presupuesto se encuentra en este epigrafe
desglosado por capitulos, considerando entre los conceptos més importantes el movimiento de
tierras necesario para la ejecucion de la obra, el soterramiento de una linea de media tension, asi

como los propios de una urbanizacion de este tipo.

Las inversiones publicas a realizar para la consecucion del planeamiento proyectado se

pueden dividir en los siguientes bloques:

- Ejecucién de sistemas generales y locales.

- Ejecucion de urbanizacion de viario.

- Expropiaciones previstas para la obtencion de suelo destinado a vias publicas y espacios
libres publicos.

- Ejecucién de vivienda protegida.

- Mantenimiento de las infraestructuras y prestacion de servicios

1. EXPROPIACIONES PREVISTAS PARA LA OBTENCION DE SUELO
DESTINADO A VIAS PUBLICAS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

El PEAHIS delimita las siguientes cuatro Actuaciones Aisladas de Expropiacién, que no
estaban previstas en el PGOU o que han sido modificadas por la Modificacion del PGOU/DALS

tramitada simultaneamente con el PEAHIS:
AA 1.01 CALLEJON DE DAOIZ
AA2.01 CALLEJON DEL SOCORRO
AA 4.01 SANTA LUCIA

AA 11.04 ANTONIO MACHADO c/v JOSE ZORILLA
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De las actuaciones de expropiacion descritas, las denominadas Santa Lucia y Ampliacion
Alamedilla del Conejo corresponden a Sistemas Generales de Espacios Libres ya previstos en el
PGOU/DALS.

Para la evaluacion de las inversiones publicas no previstas en el Planeamiento General,
gue deben destinarse a las actuaciones expropiatorias se aplican los valores catastrales, se
tienen en cuenta la ubicacion de la parcela, la edificabilidad media de la zona, el valor actual de
las construcciones existentes, en funcion de su calidad, antigiiedad y estado de conservacion y el

valor de mercado en la zona, incrementando el valor resultante en un 5% por premio de afeccion.

AA 1.01 CALLEJON DE DAOIZ
Actuacion Aislada de Expropiacién y Urbanizacién.

Dado que una parte de este callejon es ya de propiedad municipal, se considera
Unicamente la expropiacién de 50,80 m?de suelo en el Recinto Amurallado.

Se obtiene un coste de expropiacion de 78.000 €.

AA2.01 CALLEJON CALLE SOCORRO
Actuacion Aislada de Expropiacion y Urbanizacion.

Se considera la expropiacién de 123,88 m? de suelo en el Recinto Amurallado, en el
Recinto Amurallado.

Se obtiene un coste de expropiacién de 125.000 €.

AA 401 CUESTA DE SANTA LUCIA

Actuacion Aislada de Expropiacion de 494 m? de suelo y Urbanizaciéon de 1.230 m” de
suelo destinado a espacio libre publico.

La mayor parte de este suelo de esta Actuacién Aislada es ya de propiedad municipal,
debiendo ser expropiados 494 m? de suelo de las parcelas catastrales 07 y 08, en la Cuesta de
Santa Lucia, en una zona la que se estima una edificabilidad media de 1,00 m? edificables/m?

parcela neta.

Se obtiene un coste de expropiacién de 532.800 €
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AA 11.04 ANTONIO MACHADO c/v JOSE ZORILLA

Actuacion Aislada de Expropiacion y Urbanizacion en la confluencia de las calles José
Zorrilla'y Antonio Machado.

EL edificio tiene 64 afios de antigliedad y una superficie total construida de 378 m?
Consta de un local comercial de 99 m® construidos con fachada a la calle José Zorrilla, un
segundo local en dos niveles con fachada a la calle Antonio Machado y superficie total de 63 m?
construidos y dos viviendas de 108 m? construidos cada una. Tanto el local con fachada a la calle
José Zorrilla como las dos viviendas se encuentran ocupados. La construccién se encuentra en

muy mal estado de conservacion.

Ademas del coste de expropiacion y/o realojo de los ocupantes legales de las viviendas, se
considera la posible indemnizacion por traslado de negocio.

Se obtiene un coste total de expropiaciones, realojos e indemnizaciones de 510.000 €.

2. EJECUCION DE SISTEMAS LOCALES

En este apartado se incluye la valoracién de los sistemas locales necesarios para dar
servicio al crecimiento de la poblacién previsto, incluyéndose solamente los no materializados

aun, pudiendo estar su suelo soporte obtenido o pendiente de obtencion.
A estos efectos se consideran:

- Espacios Libres Publicos.

Equipamientos.

Viario Publico.

Servicios Urbanos.

No se evallan los costes de las actuaciones para la ejecucion de sistemas generales ya
previstos y valorados en el Plan General y no ejecutados, que se relacionan a continuacion;

By-pass Plaza Oriental.

- Ampliacion Alamedilla del Conejo.

- Plaza Oriental / Puerta de la ciudad.
- Hospital General.

- Santo Tomas / Padre Claret.

La ejecucion de los sistemas locales necesarios para el desarrollo del Plan Especial se

valora conforme a los siguientes criterios:
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Espacios Libres Publicos:

Se ubicaran conforme se proyectan en el plan, obteniéndose el suelo mediante

expropiacién o cesién con convenio urbanistico y ejecutandose las obras por el Ayuntamiento.

Los costes unitarios estimados para las obras de urbanizacién de espacios libres puablicos
son de 100 €/m” de suelo en jardines urbanos, de 40 €/m? de suelo en jardines periurbanos de

facil acceso y de 60 €/m? de suelo en jardines periurbanos de dificil acceso.

Equipamientos:

Se ubicaran segun propuesta del plan, obteniéndose el suelo por expropiaciéon o cesion

con convenio urbanistico y ejecutandose por la Administracién Competente.

Los costes unitarios estimados para las obras de ejecucién de los nuevos equipamientos

es de 800 €/m? construido.

Viario Publico:

Ser realizard el viario previsto conforme a las previsiones del plan, obteniéndose el suelo
por expropiacién, cesion con convenio urbanistico o cesion obligatoria de aquellos terrenos
necesarios para regularizar las vias publicas, entendidos como las superficies exteriores a las
alineaciones sefialadas por el planeamiento urbanistico a que obliga la legislacion urbanistica en
el suelo urbano consolidado. La ejecucion sera por cuenta del Ayuntamiento cuando expropie el
terreno y cuando asi se especifique en el Convenio para las cesiones de suelo voluntarias, y por

cuenta del particular en el caso de cesion obligatoria.

El coste unitario estimado para las obras de urbanizacion del viario publico es de 190

€/m? para el viario historico y de 105 €/m? para el viario no histoérico.

Servicios Urbanos:

No se prevé la necesidad de ampliacion de los servicios urbanos fuera de las obras de

urbanizacién valoradas.

Ejecucién de vivienda protegida:

El plan prevé un compromiso de acercamiento a las clases sociales mas desfavorecidas,
imponiendo la obligacion de destinar a VPO un minimo del 30% de las viviendas totales en las

Unidades de Actuacion de suelo urbano no consolidado y en la Actuacion de Regeneracion
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Urbana planificada, asi como el 100 % de las viviendas a ejecutar en las parcelas en suelo
urbano consolidado de propiedad municipal. De esta forma, el plan destina un minimo de 223
viviendas a Vivienda Protegida, lo que supone un 15 % del total de las nuevas viviendas

previstas.

Este compromiso no supone coste alguno para el Ayuntamiento, encargandose este

Unicamente de la venta de aquellas parcelas municipales destinadas a VPO por el plan.
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3. CUADROS RESUMEN

EVALUACION ECONOMICA DE LAS DE INVERSIONES PUBLICAS DERIVADAS DE LA
ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PLAN ESPACIAL DE AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA

AMBITO DENOMINACION PRIORIDAD COSTE COSTE COSTE
EXPROPIACION = URBANIZACION TOTAL
(€ y/o (€

CONSTRUCCION
(\3)

AA 1.01 CALLEJON DE DAOIZ 1 78.000 € 9.652 € 87.652 €
Expropiacion y Urbanizacion de 50,80 m? de
suelo para via publica

AOE 6.02 MARQUES DE VILLENA 1 0 30.280 € 30.280 €
Urbanizacién de 757,00 m? de suelo para ELP

obtenidos por cesion segin Convenio
AOE 7.02 MOLINO DE LA PERLA 1 0 46.618 € 46.618 €

Urbanizacién de 136 m? de Via Publica y de
346,30 m? de suelo para ELP obtenidos por
cesioén seglin Convenio

AOE 8.01 GASOLINERA PADRE CLARET 1 0 14.340 € 14.340 €
Reurbanizacién de 75,47 m? de via publica
AOE 9.01 PADRE CLARET-BOMBEROS 1 0 56.350 € 56.350 €

Urbanizacién 535,65 m® de via publica para
creacion de nueva calle en parcela municipal

AOE 11.02 SANTO TOMAS 1 0 112.500 € 112.500 €
Urbanizacién de 1.125,00 m? de suelo para

ELP obtenidos por cesién segin Convenio

TOTAL PRIORIDAD 1 78.000 € 269.740 € 347.740 €

AA 2.01 CALLEJON DEL SOCORRO 2 125.000 € 22.298 € 147.298 €
Expropiacion y Urbanizacion de 123,88 m” de

suelo para via publica
AOE 5.01 PALACIO SAN MARTIN 2 0 1.825.000 € 1.825.000 €
Rehabilitacion y Edificacién para Mercado
municipal en suelo de titularidad municipal
TOTAL PRIORIDAD 2 125.000 € 1.847.298 € 1.972.298 €

AA 13.01 CASA DE LA MONEDA 3 0 90.000 € 90.000 €
Urbanizacion de aparcamiento en superficie

con tratamiento paisajistico y ambiental
AOE 3.01 HOSPITAL DE LA MISERICORDIA 3 0 32.216 € 32.216 €
Urbanizacion de acceso a la Muralla mediante

servidumbre de paso segun Convenio
UA 8.01 CALLE GASCOS Y SOLDADO ESPANOL 3 0 602.536 € 602.536 €
Participacion del Ayuntamiento de Segovia en
Area de Regeneracion Urbana

Acceso al adarve de la Muralla a través de la 3 0 10.276 € 10.276 €
Huerta del Seminario, mediante servidumbre
de paso seguin Convenio

TOTAL PRIORIDAD 3 0 735.028 € 735.028 €
Ejecucion de Equipamiento de Servicios 4 0 256.000 € 256.000 €
Comunitarios, con superficie de 320 m?c, en
calle Taray
AOE 7.02 MOLINO DE LA PERLA 4 0 400.000 € 400.000 €
Rehabilitacion del Molino
TOTAL PRIORIDAD 4 0 656.000 € 656.000 €
TOTAL 203.000 € 3.508.066 € 3.711.066 €
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EVALUACION ECONOMICA DE LAS DE INVERSIONES PUBLICAS EN EL AMBITO DEL PEAHIS,
QUE AFECTAN A SISTEMAS GENERALES MODIFICADOS POR LA MODIFICACION DEL
PGOU/DALS TRAMITADA SIMULTANEAMIENE CON EL PEAHIS O ESTABLECIDOS EX NOVO EN
DICHA MODIFICACION

AMBITO DENOMINACION PRIORIDAD COSTE COSTE COSTE
EXPROPIACIO | URBANIZACION TOTAL
N (€) ylo . €
CONSTRUCCION
(€)
AA 4.01 CUESTA DE SANTA LUCIA 1 532.800 € 49.200 € 582.000 €

Expropiacion de 494 m? de suelo y
Urbanizacién de 1.230 m?para ELP

AOE 7.03 VIA ROMA c/v LOS VARGAS 1 0 110.240 € 110.240 €
Urbanizacién 2.756 m? de suelo ELP
obtenidos por cesion segin Convenio

TOTAL PRIORIDAD 1 532.800 € 159.440 € 692.240 €

AA 11.04 ANTONIO MACHADO c/v JOSE ZORRILLA 2 510.000 € 60.000 € 570.000 €
Expropiacién y demolicion de edificio y
Urbanizacién de 94,00 m® de suelo de via
publica
AA 12.04 NUDO PADRE CLARET 2 0 549.916 € 549.916 €
Urbanizacién de 5.237,30 m® de suelo de via
publica en suelo de titularidad municipal.

Ampliacién del Sistema General ViarioG-VE-
UC3-5y 6 prevista en la Modificacion del

PGOU/DALS.
TOTAL PRIORIDAD 2 510.000 € 549.916 € 1.119.916 €
AOE 5.04 APARACAMIENTO LOS TILOS 4 0 0 0

Edificacién y Urbanizacion en suelo de
titularidad municipal, mediante concesion de

obra publica
TOTAL PRIORIDAD 4 0 0 0

TOTAL 1.042.800 € 769.356 € 1.812.156 €
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C. ESTIMACION DE LOS INGRESOS

La estimacion de los Ingresos se realiza de acuerdo a los siguientes criterios:

- Solo se consideran los ingresos directos derivados de la ordenacion del Plan, asi como
los ingresos tributarios estrictamente vinculados a la ejecucion de las previsiones del

mismo (ICIO y Tasa de tramitacién de Licencias Urbanisticas)

- Para la valoracion de suelos destinados a vivienda protegida se aplica un valor maximo
del suelo del 20 % del precio maximo de venta de las viviendas de 1.250 €/m? construido

(valor ponderado respecto al modulo establecido por m? (til).

- Para la valoracibn de las cesiones de aprovechamiento en suelo urbano que se
monetizan Y de las adquisiciones de sobrante de via publica, se ha considerado un valor

medio de repercusion del suelo de 450 €/m?c.

- Los ingresos por Tramitacion de Licencias e Impuesto sobre Construcciones se
computan exclusivamente sobre los incrementos de aprovechamiento previstos en el

Plan, aunque son previsibles numerosas intervenciones de rehabilitacion.

- Los ingresos derivados de las cesiones obligatorias y gratuitas en los sectores de suelo
urbano no consolidado, incluida el Area de Regeneracion Urbana, en cuanto que han de
integrarse en el patrimonio municipal de suelo y enajenarse, en su caso, para alguna de

las finalidades de esos bienes, se valoran como el resto de suelos destinado a vivienda

protegida.
ESTIMACION DE INGRESOS EN CADA UNO DE LOS PLAZOS PROGRAMADOS
Concepto del Ingreso Ambito Prioridad | Edificabilidad Valoracién
m2c econémica
EN ACTUACIONES AISLADAS (AA)
5,00 % DEL TOTAL PREVISTO 1 4 33.397 €
FUERA DE AA, AOE Y UA 5,00 % DEL
CESION TOTAL PREVISTO 1 304 136.631 €
INCREMENTO
EDIEICABILIDAD AOE 3.02 PZA. DOCTOR LAGUNA 1 12.092 €
AOE 4.03 ANTIGUA SEDE DEL INSS 1 160 40.000 €
AOE 8.01 GASOLINERA PADRE
CLARET 1 185 83.250 €
AOE 9.01 P. CLARET - BOMBEROS 1 5.000 1.250.000 €
TRAMITACION EN AA, AOE Y UA 1 2.168 7.153 €
LICENCIAS FUERA DE AA, AOE Y UA 1 3.036 10.020 €
IMPUESTO SOBRE |EN AA, ACE Y UA 1 2.168 43.350 €
CONSTRUCCIONES \FyERA DE AA, AOE Y UA 1 3.036 60.725 €
TOTAL INGRESOS PRIORIDAD 1 1.676.617 €
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EN ACTUACIONES AISLADAS (AA)
45,00 % DEL TOTAL PREVISTO 2 668 300.571 €
FUERA DE ACTUACIONES
) AISLADAS (AA) 45,00 % DEL TOTAL 2 2.733 1.229.677 €
CESION PREVISTO
INCREMENTO AOE 4.01 SAN AGUSTIN -
EDIFICABILIDAD MALCONSEJO 2 250 112.500 €
AOE 7.03 VIA ROMA c/v VARGAS 2 285 128.160 €
AOE 7.04 VIA ROMA c/v LA PRESA 2 23 10.125 €
AOE 7.06 VIA ROMA 2 169 76.230 €
AOE 11.02 SANTO TOMAS 2 600 150.000 €
LICENCIAS FUERA DE AA, AOE Y UA 2 27.326 90.176 €
CONSTRUCCIONES | FyERA DE AA, AOE Y UA 2 27.326 546.523 €
TOTAL INGRESOS PRIORIDAD 2 3.098.487 €
EN ACTUACIONES AISLADAS (AA)
40,00 % DEL TOTAL PREVISTO 3 594 267.174 €
FUERA DE ACTUACIONES
CESION AISLADAS (AA) 40,00 % DEL TOTAL 3 2.429 1.093.046 €
INCREMENTO PREVISTO _
EDIFICABILIDAD  |AQE 7.05 LOS NOVILLOS 3 69 31.185 €
UA 8.01 AREA REGENERACION '
URBANA | 3 292 406.340 €
AOE 12.01 C LARGA C/V CORONEL
REXAGH 3 20 9.090 €
TRAMITACION EN AA, AOE Y UA 3 23.830 78.639 €
LICENCIAS FUERA DE AA, AOE Y UA 3 24.290 80.157 €
IMPUESTO SOBRE |EN AA, AOE Y UA 3 23.830 476.600 €
CONSTRUCCIONES |FyUERA DE AA, AOE Y UA 3 24.290 485.798 €
TOTAL INGRESOS PRIORIDAD 3 2.928.030 €
EN ACTUACIONES AISLADAS (AA)
) 10,00 % DEL TOTAL PREVISTO 4 148 66.794 €
CESION FUERA DE ACTUACIONES
INCREMENTO AISLADAS (AA) 10,00 % DEL TOTAL 4 607 273.262 €
EDIFICABILIDAD PREVISTO
AOE 3.01 HOSPITAL MISERICORDIA| 4 148 66.420 €
UA 7.01 4 1.001 250.325 €
UA.7.02 4 852 212.890 €
TRAMITACION EN AA, AOE Y UA 4 6.188 20.420 €
LICENCIAS FUERA DE AA, AOE Y UA 4 6.072 20.039 €
IMPUESTO SOBRE |EN AA, AOE Y UA 4 6.188 123.757 €
CONSTRUCCIONES |FyUERA DE AA, AOE Y UA 4 6.072 121.450 €
TOTAL INGRESOS PRIORIDAD 4 1.155.356 €
TOTAL INGRESOS PEAHIS 8.858.490 €
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D. VIABILIDAD ECONOMICA

VIABILIDAD ECONOMICA DEL PLAN ESPECIAL
INGRESOS — GASTOS | INGRESOS — GASTOS
GASTOS INGRESOS PERIODO ACUMULADO
PRIORIDAD 1 1.039.980 € 1.676.617 € 636.637 € 636.637 €
PRIORIDAD 2 3.092.214 € 3.098.487 € 6.273 € 642.910 €
PRIORIDAD 3 735.028 € 2.928.030 € 2.193.002 € 2.835.912 €
PRIORIDAD 4 656.000 € 1.155.356 € 499.356 € 3.335.268 €
TOTAL 5.523.222 € 8.858.490 € 3.335.268 €

s
FH SEGOVIA
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3. DOCUMENTO ECONOMICO DEL PLAN ESPECIAL EN SU CONDICION
DE PLAN DE PROTECCION DE CONJUNTOS HISTORICOS EXIGIDO POR
EL ARTICULO 92.2.f) DEL RPPCCyL.

A. INTRODUCCION

Estrechamente relacionado con el Estudio Econémico-Financiero general del Plan esta el
Estudio que para los Planes Especiales de Proteccion de Conjuntos Histéricos -y el PEAHIS lo es-
exige el art. 94-2°f), del RPPCCyL, que establece que ese tipo de Planes deben incluir un
documento denominado Estudio Econdmico "que se realizarda de acuerdo al denominado
programa ordenado de actuaciones (regulado en el propio art. 94-2°b, 5° del RPPCCyL) y

contemplara:
1.°- Inversiones publicas previstas:
- para el fomento y la garantia del cumplimiento de los objetivos y prioridades del plan.

- para garantizar el deber de conservacién de todos los bienes inmuebles, espacios

urbanos o instalaciones protegidas por el plan.

- para el fomento de la adecuacion urbana de los inmuebles especialmente perjudiciales
para la conservacién del caracter especifico del Conjunto Histérico, en estado ruinoso o

declarados en ruina.
2.°— Designacion de érganos gestores.

3.°— Establecimiento de sistemas de financiacién, formas de gestion del aprovechamiento
del subsuelo y medidas de compensacién necesarias en el caso de que la proteccion y
conservacion de los bienes requiriera el establecimiento de limitaciones singulares o sistemas de

equidistribucion de cargas.

Se recogen en los cuadros resumen del apartado siguiente las inversiones publicas
derivadas de la ordenacion del PEAHIS, indicando su prioridad y asocidndolas a alguna de las

finalidades indicadas en el art. 94-2°,f),1°, del RPPCCyL que se acaba de transcribir.

En cuanto al érgano gestor, serd en todos los casos el Ayuntamiento de Segovia, sin

perjuicio de las posibles colaboraciones de otras Administraciones.

En el ulterior apartado C), se incluyen aspectos relativos a la gestion del
aprovechamiento del subsuelo y medidas de compensacion necesarias por limitaciones

singulares y sistemas de equidistribucion de cargas.
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B. CUADROS RESUMEN

INVERSIONES PUBLICAS DERIVADAS DE LA ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PLAN ESPACIAL
DE AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA
AMBITO DENOMINACION PRIORIDAD COSTE FINALIDAD
TOTAL Art. 94.2.f) RPPCCyL
(€)
AA 1.01 CALLEJON DE DAOIZ 1 87.652 € Cumplimiento objetivos del
Expropiacion y Urbanizacion de 50,80 Plan y Conservacion de
m? de suelo para via publica espacios protegidos por el
Plan
AOE 6.02 MARQUES DE VILLENA 1 30.280 € Conservacion de espacios
Urbanizacion de 757,00 m? de suelo protegidos por el Plan
para ELP obtenidos por cesion segln
Convenio
AOE 7.02 MOLINO DE LA PERLA 1 46.618 € Conservacion de inmuebles y
Urbanizacién de 136 m? de Via Publica espacios protegidos por el
y de 346,30 m? de suelo para ELP Plan
obtenidos por cesién segin Convenio
AOE 8.01 GASOLINERA PADRE CLARET 1 14.340 € Adecuacion urbana de
Reurbanizacion de 75,47 m’ de via inmuebles especialmente
publica perjudiciales
AOE 9.01 PADRE CLARET-BOMBEROS 1 56.350 €
Urbanizacién 535,65 m? de via publica
para creacién de nueva calle en
parcela municipal
AOE 11.02 SANTO TOMAS 1 112.500 € Cumplimiento objetivos del
Urbanizacién de 1.125,00 m® de suelo Plan y Conservacion de
ELP obtenidos por cesion segun espacios protegidos por el
Convenio Plan
TOTAL PRIORIDAD 1 347.740 €
AA 2.01 CALLEJON DEL SOCORRO 2 147.298 € Cumplimiento objetivos del
Expropiacion y Urbanizacion de 123,88 Plan y Conservacion de
m? de suelo para via publica espacios protegidos por el
Plan
AOE 5.01 PALACIO SAN MARTIN 2 1.825.000 € Cumplimiento objetivos del
Rehabilitacién y Edificacién para _Plan'y Conservacion de
Mercado municipal en suelo de edificios protegidos por el Plan
titularidad municipal
TOTAL PRIORIDAD 2 1.972.298 €
AA 13.01 CASA DE LA MONEDA 3 90.000 € Cumplimiento objetivos del
Urbanizacién de aparcamiento en Plan
superficie con tratamiento paisajistico y
ambiental
AOE 3.01 HOSPITAL DE LA MISERICORDIA 3 32.216 € Conservacion de inmuebles y
Urbanizacién de acceso a la Muralla espacios protegidos por el
mediante servidumbre de paso segun Plan
Convenio
UA 8.01 CALLE GASCOS Y SOLDADO 3 602.536 € Cumplimiento objetivos del
ESPANOL Plan y Adecuacién urbana de
Participacion del Ayuntamiento de inmuebles especialmente
Segovia en Area de Regeneracion perjudiciales
Urbana
Acceso al adarve de la Muralla a 3 10.276 € Conservacion de inmuebles y
través de la Huerta del Seminario, espacios protegidos por el
mediante servidumbre de paso segin Plan
Convenio
TOTAL PRIORIDAD 3 735.028 €
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Ejecucion de Equipamiento de 4 256.000 € Cumplimiento objetivos del
Servicios Comunitarios, con superficie Plan
de 320 m’c, en calle Taray
MOLINO DE LA PERLA 4 400.000 € Conservacion de edificios
Rehabilitacién del Molino protegidos por el Plan
TOTAL PRIORIDAD 4 656.000 €
TOTAL 3.711.066 €

INVERSIONES PUBLICAS EN EL AMBITO DEL PEAHIS, QUE AFECTAN A SISTEMAS GENERALES
MODIFICADOS POR LA MODIFICACION DEL PGOU/DALS TRAMITADA SIMULTANEAMIENE CON
EL PEAHIS O ESTABLECIDOS EX NOVO EN DICHA MODIFICACION

AMBITO DENOMINACION PRIORIDAD COSTE FINALIDAD
TOTAL Art. 94.2.f) RPPCCyL
(€)
AA 4.01 CUESTA DE SANTA LUCIA 1 582.000 € Conservacion de espacios

Expropiacion de 494 m? de sueloy protegidos por el Plan

Urbanizacién de 1.230 m?para ELP
AOE 7.03 VIA ROMA c/v LOS VARGAS 1 110.240 € Conservacion de espacios

Urbanizacién 2.756 m? de suelo ELP protegidos por el Plan
obtenidos por cesion segin Convenio

TOTAL PRIORIDAD 1 692.240 €
AA 11.04 ANTONIO MACHADO c/v JOSE 2 570.000 €
ZORRILLA

Expropiacion y demolicién de edificio y
Urbanizacién de 94,00 m? de suelo de
via publica
AA 12.04 NUDO PADRE CLARET 2 549.916 €
Urbanizacién de 5.237,30 m” de suelo
de via publica en suelo de titularidad
municipal.

Ampliacién del Sistema General
ViarioG-VE-UC3-5y 6 prevista en la
Modificaciéon del PGOU/DALS.

TOTAL PRIORIDAD 2 1.119.916 €

AOE 5.04 APARACAMIENTO LOS TILOS 4 0 Cumplimiento objetivos del

Edificacién y Urbanizacién en suelo de Plan
titularidad municipal, mediante
concesion de obra publica

TOTAL PRIORIDAD 4 0

TOTAL 1.812.156 €
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C. GESTION DEL APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO Y MEDIDAS
COMPENSATORIAS POR LIMITACIONES SINGULARES Y
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS

1. GESTION DEL APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO

Orientado a definir las formas de gestion del aprovechamiento del subsuelo y medidas de
compensacion necesarias en el caso de que la proteccion y conservacion de los bienes requiriera

el establecimiento de limitaciones singulares o sistemas de equidistribucién de cargas.

La regulacién arqueoldgica que propone el PEAHIS es sensible con los valores y con el
potencial arqueolégico de las diferentes zonas. Para ello se establece un régimen de usos de
suelo bajo rasante que tiene por objetivo clarificar las potenciales limitaciones de usos bajo

rasante.

En las zonas declaradas con Proteccién Integral [PI] y Protecciéon Preventiva Grado A
[PPA], tanto en suelo rdstico como en suelo urbano o urbanizable, se prohibe cualquier tipo de
uso, construccion o instalacién que implique la ocupacion del subsuelo (garaje, sétano, almacén,

depositos de agua, etc).

Sin embargo, se permite la continuidad en el uso de las construcciones bajo rasante ya
existentes y las actuaciones destinadas a su conservacion; asi como se permite el vaciado de
bodegas eventualmente cegadas por desprendimientos de época contemporanea, siempre que se
demuestre que estas tareas de desescombro no comportan afeccion sobre el depésito
arqueolégico. Estas actuaciones estardn siempre sometidas a un control arqueolégico de

movimiento de tierras.

En las zonas declaradas con Proteccién Preventiva [PP] Grados B, Cy D [PPB, PPC
y PPD] se permite la continuidad en el uso de las construcciones bajo rasante ya existentes;
incluso su ampliacion en determinadas situaciones, limitada a que se garantice la adecuada
conservacion de los restos arqueoldgicos que se encuentren en niveles superiores. Todas las
actuaciones estaran siempre sometidas a un control arqueolégico de movimiento de tierras. Si se
prevé obras de construccion de nueva planta bajo rasante, deberd plantearse, previa a la
concesion de la licencia municipal de obra, una intervencién arqueolégica acorde con las
caracteristicas del lugar y al grado de incidencia que las obras pudieran suponer en el patrimonio

arqueoloégico:
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e En ambitos de grado B: sera necesaria una excavacion arqueolégica mediante
sondeos estratigraficos cuyas dimensiones, nUmero y ubicacion deberan
adecuarse a las obras proyectadas. Los resultados obtenidos en esta actuacion
seran valorados por la administracion competente, quién determinara la viabilidad
del proyecto y la necesidad o no de efectuar algin otro tipo de actuacion

arqueologica.

e En ambitos de grados C y D: serd necesario un control arqueolégico de
movimiento de tierras que podria verse asistido por la excavacién arqueoldgica
mediante sondeos siempre y cuando la Administracion competente lo estime
necesario. El nUmero, la ubicacion y las dimensiones de estos debera adecuarse
a las obras proyectadas. Los resultados obtenidos en esta actuacion seran
valorados por la administracion competente, quién determinara la viabilidad del
proyecto y la necesidad o no de efectuar algin otro tipo de actuacién

arqueoldgica.

Con las limitaciones de régimen y de autorizaciones y trabajos previos se considera que se van a
reducir las posibilidades de limitaciones por hallazgos arqueoldgicos. No obstante en el punto

siguiente se encuadran las potenciales medidas de compensacion.

2. MEDIDAS DE COMPENSACION

No obstante, las medidas de compensacion necesarias en el caso de que la proteccién y
conservacion de los bienes requiera el establecimiento de limitaciones singulares o sistema de

equidistribucion de cargas se articulan de la siguiente manera:

A) LIMITACIONES DERIVADAS DE LA ORDENACION URBANISTICA

Se considera que de la ordenacion urbanistica establecida en el PEAHIS no derivan
limitaciones singulares que ocasionen una restriccion del aprovechamiento urbanistico y cuya
compensacion no esté prevista a través de las técnicas de distribucién de beneficios y cargas del

planeamiento.

En los casos en que la ordenacion impone cesiones no obligatorias en suelo urbano
consolidado, se ha suscrito Convenio Urbanistico para la obtencion de los terrenos por parte del

Ayuntamiento de Segovia, sin necesidad de expropiaciones o indemnizaciones.

No obstante si, por aplicacion de la ordenacion urbanistica del PEAHIS, surgiese alguna
situacién en la que se produjera una limitaciéon singular que redujese el aprovechamiento, se
estara a los previsto en los articulos 48 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
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Urbana, 7 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n y 13 del Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Ledn.

B) LIMITACIONES DERIVADAS DE LA NORMATIVA SECTORIAL

En caso de que por aplicacion de la normativa sectorial, incluida la de Patrimonio
Histérico, se imponga una restriccion del aprovechamiento, la compensacion de dicho

aprovechamiento se llevara a cabo con el siguiente orden de prioridades:

1. En la misma parcela, cuando sea posible, mediante la redaccion de un Estudio de Detalle
qgue modifique la ordenacion detallada establecida en la misma, para hacer compatible la
materializacion del aprovechamiento previsto por el planeamiento con la proteccion del
Patrimonio Arqueolégico. Este Estudio de Detalle debera contar con la aprobacién de los

organos tutelares del Patrimonio Histérico.

2. Mediante indemnizacién, en aplicacién de la normativa general sobre responsabilidad

patrimonial.

3. La evaluacién econémica de estas limitaciones no se realiza porque, en el momento

actual, no son determinables.
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4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

A. OBLIGACION Y CONTENIDOS

En el apartado 1°,C) de este documento ya hemos justificado que el PEAHIS debe
contener un ISE, acreditados los ambitos del Plan Especial a que debe referirse, que son las
actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado incluidas en el mismo (sectores de suelo
urbano no consolidado), e indicado que su objeto y alcance es mostrar que en el escenario final
de los mismos, esto es, una vez desarrollados de forma completa estos sectores de suelo urbano
no consolidado, no se produce un balance econémico negativo (insostenible) para las arcas

publicas.

Para ello es necesario evaluar los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras
y los servicios publicos cuya prestacion se va a incrementar sobre los actuales como
consecuencia del desarrollo de esos ambitos y, por otra parte, es necesario evaluar los ingresos
publicos que generan la gestién de los mismos y, por Ultimo, comprobar que son suficientes para

cubrir aquellos gastos.

La fase de ejecucién -el proceso de urbanizacién y de edificacion- tiene unas
caracteristicas que son relevantes para su evaluacion econémica pero no en el horizonte futuro de
sostenibilidad de los presupuestos municipales. Aun asi incluso en el caso mas desfavorable de
gue el proceso de ejecucién se prolongue durante largo tiempo o no se finalice, los resultados en
este caso, como veremos, son positivos desde el punto de vista de la sostenibilidad de los
presupuestos municipales.

En primer lugar considerar que todos las gastos de urbanizaciéon de esos ambitos de
gestién integrada deben ser acometidos por quienes tengan la condicion de urbanizadores de los
mismos, como deberes de la promocion de actuaciones urbanisticas. Estos deben de asumir
todas las cargas urbanisticas generadas. Las caracteristicas técnicas del proyecto de
urbanizacion, calidades y materiales y soluciones deben ser aprobadas desde el departamento de
vias y obras municipal. Asimismo la necesidad de ejecutar las conexiones e incluso el refuerzo de
los mismos es asimismo una obligacion de los promotores privados de la actuacion (art. 20,c y d,
de la LUCYL).

CARACTERISTICAS DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Dentro del PEAHIS existen cuatro ambitos de suelo urbano no consolidado, UA 7.01,

UA7.02, UA 7.03 y UA 8.01, que se encuentran en situaciones muy diferentes.
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El sector 7.01 “Mortero Eresma” (NC-R-11-S en el PGOU / DALS), no esta desarrollado; el

PEAHIS ofrece una ordenacion detallada.

El sector 7.02 “CIGUENUELA” (NC-R-10-S en el PGOU / DALS) no se ha desarrollado y

el PEAHIS no incluye ordenacion detallada sobre el mismo, que se remite al desarrollo posterior
por un instrumento adecuado: un Estudio de Detalle.

Por ultimo el sector no consolidado 7.03 “Fabrica de Loza”, denominado NC-A-03-S en el

PGOU/ DALS. Este sector se ha gestionado y desarrollado casi en su totalidad. Ha sido
completamente urbanizado y edificado en gran medida. La categorizacibn como suelo no
consolidado proviene de que la recepcion completa del mismo no se ha realizado aun. Por todo

ello este sector son es evaluado como ambito a desarrollar.

Veamos las caracteristicas de los mismos:
Sector de suelo urbano no consolidado UA 7-01” Mortero-Eresma”

N° de viviendas finales 73
N° habitantes estimados.- 234 (3,2hab/viv.)

N
_'

ENIO (DL

CALLE RUEN TE DEZAN (i,

€ umRcacd N8I
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Sector de suelo urbano no consolidado UA 7-02 “CIGUENUELA” (NC-R-10-S en la
Modificacion del PGOU / DALS)

N° de viviendas finales 76
N° habitantes estimados 243 (3,2habl/viv.)

= =

G-EL-R-5

Sector de suelo urbano no consolidado UA 7-03”Fabrica de Loza” (NC-A-03-S en el
PGOU/DALS)
N° de viviendas finales 47
N° habitantes estimados 150 (3,2habl/viv.)
! 2 ' ‘}‘:”-.‘5,‘

0y
4, (5
‘V “‘Q%

UA-7.01

EL-UC2-NC-4

65439
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Sector de suelo urbano no consolidado UA 8-01 AREA DE REGENERACION URBANA” (es
un nuevo sector de suelo urbano no consolidado discontinuo con objeto de desarrollas las
intervenciones necesarias de un area de regeneracion urbana).

N° de viviendas finales 72
N° habitantes estimados 230 (3,2habl/viv.)

El presente documento establece una relacién equilibrada sobre los costes que pueden
afectar a las Administraciones publicas, principalmente el Ayuntamiento, por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras propuestas en el plan, asi como de la puesta en marcha y
conservacion de los servicios fruto del desarrollo de la actividad urbanistica. Es decir, vamos a
demostrar analiticamente que los ingresos, principalmente tributarios, que podemaos obtener por el
desarrollo de esos sectores, son suficientes para cubrir los costes de conservaciéon y
mantenimiento de las infraestructuras y servicios necesarios que se deben prestar a los
ciudadanos.
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B. EVALUACION DEL MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y
PRESTACION DE SERVICIOS ASOCIADOS AL INCREMENTO DE
POBLACION

Con objeto de evaluar el sobrecoste que pudiera suponer el funcionamiento y el
mantenimiento de las infraestructuras y servicios proyectados en ambos ambitos de suelo urbano
no consolidado UA 7.01, UA 7.02, UA 7.03 y UA 8.01, se han analizado los diferentes gastos que
pueda generar la activacion de estos ambitos. Para cada uno de los aspectos se ha evaluado si

supone un incremento de gastos y, en caso positivo, conocer su magnitud.

En general, la creacion de una nueva zona urbanizada lleva implicito ademas de gastos
directos de conservacion y reparaciones futuras otros indirectos como personal de limpieza,
mantenimiento de alumbrado y mobiliario, que a su vez repercute en mayor personal municipal
para atenderlo, etc.. Sin embargo, la ubicacién de los ambitos, su reducido tamafio, y su insercion
urbana en zonas en las que ya existe una adecuada prestacién de servicios, ahora activos y en
funcionamiento (transporte publico, sistemas de abastecimiento y saneamiento, dotacion escolar
0 sanitaria), hace que esa relacion no sea lineal. Esto es, no existe una relacién directa entre los

desarrollos del plan, el nimero de habitantes y gastos e ingresos del presupuesto municipal.

1. BALANCE PORMENORIZADO DE GASTOS GENERADOS

Analizamos los diferentes servicios publicos necesarios y si efectivamente suponen un incremento
de costes.

e Transporte publico

Actualmente el transporte publico tiene varias lineas muy proximas a los cuatro dmbitos.
La linea 2 tiene parada en la Plaza de San Lorenzo a tan sélo unos metros de la UA 7.01, y a 300
m de la UA 7.02, otra en Via Roma, por su parte la UA 7.03 dispone de la parada de la linea 2 a
unos escasos 60 metros y una parada a de la linea 4 a 200 m. Por dltimo el area de regeneracion
urbana se ubica junto a los dos nodos de transporte publico: junto a la plaza Oriental y junto a
Bomberos.

El potencial nimero de habitantes global (880) y la hipétesis de nuevos usuarios que
pudiera crear este &mbito no suponen la necesidad de mejora ni alteracién del servicio actual. Por

lo tanto no supondran un incremento del gasto en transporte publico.
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Plano de lineas de transporte publico de Segovia y ubicacién de los ambitos (en azul)

e Suministro de aguay gestion de saneamiento

La disponibilidad de redes de servicios de agua y saneamiento en las calles colindantes
(en la c/ de los Vargas y ¢/ Puente de San Lorenzo en relacion con la UA 7.01, y en la calle San
Vicente en relacion con la UA 7.02, y c/ de los Vargas en relaciéon con la UA 7.03, y en Plaza
Oriental y c/Padre Claret en el caso de la UA 8.01) hace que las conexiones a las mismas sean
asumidas por los urbanizadores. Por lo tanto no seran necesarios desembolsos por parte de las

arcas publicas.

Por otra parte los recibos sobre consumo de agua y saneamiento y depuracién cubren los
gastos que se generan y no son hoy deficitarios. El potencial incremento de un total de 820
nuevos habitantes en esas posiciones urbanas no supondra ningln incremento de gastos por

encima de los ingresos estimados.

e Alumbrado publico y mantenimiento del viario

La urbanizacion de esas areas sera realizada con los parametros de calidad en luminaria
y materiales que establece el Ayuntamiento en las referencias de sus proyectos de urbanizacion.

El estado de los mismos se revisa en la recepcion de obras.
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Se han estimado los gastos de mantenimiento e incluso reposicion a partir de actuaciones
recientes y calculado su coste unitario, estimando el periodo de tiempo de duracién estimada, con

los siguientes resultados:

o La urbanizacion de la UA 7-01 aporta 250 ml de viario de 12 m de seccion y
150ml de viario de 10m de seccién. En total, se estiman unos gastos anuales
totales (incluyendo aceras, asfalto e instalaciones) de 11.050 €/afo. El alumbrado

se calcula en 1.700 €/afio

o La ordenacién de la urbanizacion de la UA 7-02 no esta desarrollada, pero se
estima en dos viarios de 10 m de seccion con un total de 350 ml, se estiman unos
gastos anuales totales (incluyendo aceras, asfalto e instalaciones) de 9.450

€/afo. El alumbrado se estima en 1.300 €/ano.

o La urbanizacién de la UA 7.03 esta en ejecucion y aporta 2.097 m? de viario. En
total, se estiman unos gastos anuales totales (incluyendo aceras, asfalto e

instalaciones) de 11.050 €/afio. El alumbrado se calcula en 1.710 €/afio

o La reurbanizacién de los ambitos del &rea de regeneracion urbana UA 8.01
(c/Gascos y ¢/ Soldado Espafiol) no van a suponer ningdn incremento de areas

urbanizadas nuevas.

o Por lo tanto, el conjunto de los ambitos suponen un gasto anual en alumbrado y

mantenimiento de viario estimado en 36.260 €.

e Mantenimiento de parques y jardines

Ambos &mbitos suponen un incremento de la superficie espacio libres publicos que si bien

se entregaran urbanizados y ajardinados, tendran unos gastos posteriores que evaluamos.

La UA 7.01 aporta:

o Un parque de sistema local de caracteristicas (convencional tipo B) denominado
EL-UC2-NC-3) de 1.910 m? que va a suponer un gasto anual de 1,68 €/m? con un
total de 3.209 €/ano.

o Un parque de Sistema General de Espacios Libres Publicos, de caracteristicas
(convencional tipo B) denominado G-EL-UN-1, con una superficie de 1.188 m?

que supone un gasto anual de mantenimiento de 1,68 €/m?, con un total de 1.995

€/afio.
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La UA 7.02 aporta:

o Un parque de sistema local de caracteristicas (convencional tipo B), por definir y
de 1.226 m? que va a suponer un gasto anual de 1,68 €/m? con un total de 2.060

€/ano.

o Un parque de Sistema General de Espacios Libres Publicos, de caracteristicas
(periurbano tipo A) denominado G-EL-R-5, con una superficie de 2.893 m? que
supone un gasto anual de mantenimiento de 1,20 €/m?, con un total de 3.459

€/afo.

La UA 7.03 aporta:

o Un parque de sistema local de caracteristicas (convencional tipo B) denominado
EL-UC2-NC-4) de 1.990 m? gue va a suponer un gasto anual de 1,68 €/m2 con un
total de 3.343 €/afno.

La UA 8.01 aporta:

o Un espacio de sistema local de espacio libre de 1.767 m? que va a suponer un

gasto anual de 1,68 €/m? con un total de 2.970 €/afio.

Por lo tanto el conjunto de los ambitos aportan espacios libres locales con un coste anual

de mantenimiento de 11.582 €/afio.

Por otra parte suponen dos ampliaciones del sistema general de espacios libres de la

ciudad que supondran un gasto anual de mantenimiento estimado en 5.454 €/afo.

Todos ellos suponen un total de 17.036 €/ ano

e Recogidaderesiduos y limpieza de via publica

Respecto a la recogida de residuos, las cifras de residentes van a obligar a instalar
contenedores de residuos separados en cada &mbito. Se trata de &mbitos que estan integrados
en los circuitos de recogida. Los costes de los contenedores seran asumidos como parte de los
gastos de urbanizaciéon. La posicion de los mismos se realizard en aras a dos criterios:

proximidad a los ciudadanos y facilidad en el trayecto de la recogida.

Por otra parte el sistema de recogida no es deficitario por lo que el pequefio incremento
de gastos en los nuevos puntos se verd sufragado con los nuevos ingresos generados. El
potencial incremento de un total de 880 nuevos habitantes en esas posiciones urbanas no

supondra ningln incremento de gastos por encima del incremento de ingresos.
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e Otras dotaciones. Sistema sanitario, educativo y asistencial.

Los aproximadamente 880 nuevos habitantes se insertan en proximidad con un colegio
publico de educacién primaria (el CEIP Martin Chico) a menos de 400m de ambos ambitos. Y a

priori podria acoger la potencial demanda.

Asimismo el Centro de Salud Segovia Il situado en Via Roma podria acoger a los nuevos

usuarios en condiciones.

En resumen, en un escenario horizonte (esto es con la urbanizacién y edificacion
ejecutada y habitada) los gastos especificos que superan los ingresos directos por los servicios

suman un total de 53.296 €/afio.

2. INGRESOS REGULARES U ORDINARIOS

Son aquellos que se prevé se van a obtener con regularidad una vez desarrollado el area.

Impuesto Sobre Bienes Inmuebles (IBI):

Nuestra proyeccion se apoya en la informacion contenida en la siguiente tabla, partiendo
ademas de la prevision de que las primeras edificaciones se inician en el afio de entrega
de la urbanizacién y concluyen 12-15 meses después.

Tipos de gravamen (datos 2017):

1. El tipo de gravamen aplicable a los bienes de naturaleza urbana sera del 0,4899%

2. El tipo de gravamen aplicable a los bienes de naturaleza rastica sera del 0,650%.
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FH SEGOVIA

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. IBI
. . Base Liquidable (BL): Base -
Usos y Tipologias Edificatorias Base Igaptgt'?;?é?é)) Valor Imponible (Bl) - Reducciones | Cuota integra (Cl) Bg{:z::g;g:l\c;go
R)
Bl: VC ti=0,49% CL=CI-B
VC: RMxVtx | VC: RMx Vv x _ _ . ~
AO x Caa AO BL=BI-R Cl = BLxti VPP 3 afios
Inmueble Inmueble Inmueble Inmueble
Suelo . Suelo - Suelo - Suelo .
construido construido construido construido
Residencial Suelo Su.(?I0+Constru Suelo Suelo Suel(l),+Cons Suelo SuequCons
ccion truccion truccion
VPO 1.800.595€ | 7.333.331€ | 1.800.595€ | 7.333.331€ | 8.821€ 35.926 € 8.821€ 17.963 €
Vlibre plurifamiliar - €| 11.337.010 € - €| 11.337.010€ - € 55.540 € - € 55.540 €
Vlibre Unifamiliar 1.579.842€ | 6.006.420 € - €| 6.006.420 € - € 29.425 € - € 29.425 €
Terciario - € - € - € - € - € - € - € - €
PI d iento (1p d
azas de aparcamiento (1p de - €| 3550277¢€ - €| 3550277€| - €| 17393€ - €| 17.393¢
25 m2/100 m<r)
TOTAL 3.380.437 € | 28.227.038 € | 1.800.595 € | 28.227.038 € | 8.821€ | 138.284 € 8.821€ | 120.321€

Durante los tres primeros afios la vivienda protegida tiene una bonificacion del 40%. Por

lo que los ingresos “horizonte” serdn 138.284 € anuales, pero durante algunos afios

pueden oscilar entre 120.321€ y esa cifra.

Impuesto sobre Actividades Economicas (IAE)

Estimacion de ingresos de las diferentes Actividades Econdmicas que se puedan ejercer.

Se estima, a partir de datos de 2014, en 26 € por habitante, lo que supone un total de

23.689 €/ano para estos ambitos.

INGRESOS ESTIMADOS IAE

IAE

23.689,60 €

Impuesto sobre Vehiculos de Traccién mecanica (IVTM)

Se estima, a partir de datos de 2014, en 65 € por habitante, lo que supone un total de

53.998€/afo para estos ambitos.

IMPUESTO DE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA. IVTM

Tarifa (2017)

141 €

de 12 a 15,99 caballos fiscales

53.988 €

En sintesis los &mbitos producen unos ingresos ordinarios horizonte de 180.180 €/ anuales
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Tabla de ingresos ordinarios de los ambitos de actuaciones integradas

FICHA AMBITOS ACTUACIONES INTEGRADAS

Valor de
Repercusion Valor de Valoren
Aprovechamiento Objetivo 36.684.35 m2t eanona de | Construccion Venta DATOS GLOBALES
(AO) T Inmueble ESTIMADOS DEL AREA
Valor (MBCXCt) -
edificado
Catastral
. : Ww=14 .
Usos y tipologias vt Ve X (Vr Nede 880
edificatorias habitantes
+Vc)
Residencial 36.684,35 m2t Ne° de viviende 275
VPO 9.313,88 m2t 330,00 630,00( 1.344,00 n° vehiculos 374
Vlibre plurifamilia] 19.198,47 m2t 720,00{ 1.008,00 Superficie tote  39.305
Vlibre Unifamiliar 8.172,00 m2t 330,00 720,00 1.470,00
Terciario 0,00 m2t 330,00 720,00( 1.470,00
Plazas de aparcamiento (1p 9.171,09 m2t 100,00 372,00f 660,80

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. IBI

. . . Base Liquidable (BL): Base P
Usos y Tipologias Base Imponible (BI): Valor : . - . Cuota Liquida.
Edificatorias Catastral (VC) Imponible (B'()R)Re"”“'ones Cuota [ntegra (C1) Bonificacion VPO
Bl: VC ti= 0,49% CL=CI-B
VC:RMxVtx | VC: RMx Vv x _ _ . o
AO x Caa AO BL=BI-R Cl =BLxti VPP 3 afios
Inmueble Inmueble Inmueble Inmueble
Suelo - Suelo - Suelo ) Suelo -
construido construido construido construido
Residencial Suelo Su_glo+Constru Suelo Suelo Suelc_)jrCons Suelo SuelquCons
ccién truccion truccion
VPO 1.800.595€ | 7.333.331€ | 1.800.595€ | 7.333.331€ | 8.821€ 35.926 € 8.821 € 17.963 €
- Viibre - €] 11.337.010€ - €| 11.337.010 € - €| s5540€ - €| s55540€
plurifamiliar
- Viibre 1579.842€ | 6.006.420 € - €| 6.006420€ - €| 29425¢€ - €| 20425¢€
Unifamiliar
Terciario - € - € - € - € - € - € - € - €
PI d ient
azas 0o aparcamieiio - €| 3550277€ - €| 3550277€| - €| 17.393€ - €| 17393€
(1p de 25 m2/100 m*tr)
TOTAL 3.380.437 € | 28.227.038 € | 1.800.595 € | 28.227.038 € | 8.821€ | 138.284 € 8.821 € 120.321 €
PUESTO DE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA. IVT] INGRESOS ESTIMADOS IAE
Tarifa (2017) IAE 23.689,60 €
141 € |de 12 a 15,99 caballos fiscales
53.988 €
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3. BALANCE ORDINARIO: SOSTENIBILIDAD

Como se ha descrito:

e Los ingresos de los ambitos de suelo urbano no consolidado seran: 215.961 €/ anuales

e Los gastos de los ambitos de suelo urbano no consolidado seran: 53.296 €/ anuales

Por lo que el balance tiene superavit claro, por lo que aunque se produjera un eventual
desvio de las simulaciones anteriores, y estaria garantizada la sostenibilidad econdmica.
Incluso en el caso de que no se realizaran la totalidad de las edificaciones, no se descompensaria
el analisis, ya que aunque tan s6lo un 35% de la edificacion prevista se ejecutara, los ingresos

derivados cubririan los gastos de mantenimiento del viario y los espacios libres.

Ello es la consecuencia ldgica en desarrollos en espacios intersticiales en la ciudad

existente, al estar ésta ya dotada de servicios.

C. LA ADECUACION DE LOS USOS PRODUCTIVOS

El Informe de Sostenibilidad Econdmica tiene que recoger un apartado en el que se

demuestre la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos por el Plan.

En nuestro caso, por la tipologia del instrumento de ordenacién (un Plan Espacial de
proteccion de areas histéricas) y el &mbito que abarca, no contamos con superficies industriales,
sin embargo, dentro de la diversidad de usos de la ciudad tradicional mediterrdnea, los usos
econdmicos se encuentran entremezclados con los usos residenciales, en los grados de

compatibilidad que se citan en las Ordenanzas del Plan.
Asi, el plan prevé:

- Una zona de USO TERCIARIO EXCLUSIVO, debido a su centralidad en torno a la

Plaza del Azoguejo.
- Otra zona de RESIDENCIAL-COMPATIBLE CON TERCIARIO.

Estos dos usos se prevén en cuantia suficiente para dotar de puestos de trabajo y de
variedad urbana al &mbito. Para demostrar su suficiencia y adecuacion, hemos considerado 1

puesto de trabajo por cada 25 m®de suelo de alguno de estos dos tipos sefialados.
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Sabiendo que tenemos:
- zona de USO TERCIARIO EXCLUSIVO: 20.278,85 m°suelo

- zona de RESIDENCIAL-COMPATIBLE CON TERCIARIO: 148.305,17 m’suelo
Lo que supone un total de suelo destinado a usos productivos de 168.584,02 m?suelo.

Para la ratio establecida de trabajadores que se necesitan por m?suelo de uso
productivo, y segun la superficie de este suelo establecida en el plan, se obtiene que la

ordenacion propuesta permita dar trabajo a 6.743,36 personas.

Obtenido el dato de Poblacién activa para el PEAHIS, a través de proporciones entre
el dato de poblacién activa para la provincia del ultimo trimestre del 2013 obtenido del INE
(Instituto Nacional de Estadistica), y los datos de parados de la ciudad de Segovia del SEPE
(Servicio Publico de Empleo Estatal), se obtiene la cifra de 6.071 personas en poblacién activa

para el ambito del PEAHIS de Segovia.

Comparando este dato con el obtenido de la propuesta del plan, se comprueba que el
PEAHIS garantiza trabajo para al menos el total de la poblacion activa dentro de su ambito:
6.743,36 > 6.071.

En todo caso ha de tenerse en cuenta que estos datos son estimativos, puesto que no
toda la poblaciéon activa de del ambito del PEAHIS trabaja en él, sino que pueden estar

dedicado a otros sectores exteriores a él como la industria, agricultura, ganaderia, etc.

Aprobado definitivamente por el Pleno municipal en la sesién de 06/09/2019. Acuerdo n° 6°/164. LA SECRETARIA GENERAL.
Caddigo de identificacién Gnico 12440051054772664765. Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). Autenticidad verificable en https://sede.segovia.es/validacion



	b30b55a6573bb7d2d5e4ac1b7788ef389184beae88286a5a8faea073b4f1edd6.pdf
	blank595x841
	b30b55a6573bb7d2d5e4ac1b7788ef389184beae88286a5a8faea073b4f1edd6.pdf

		2019-11-05T11:31:53+0100
	Firma_Secretario
	CRIPTOLIB




